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Stanovy spoleCenstvi vlastniki jednotek

Cl. 1 Ndzev a sidlo
Nazev spoleenstvi: ,,Spoleenstvi vlastnikl jednotek domu &p. 852, Majdalenky 9,11,13,
k.4. Brno — Lesna“
Sidlo: Brno, Majdalenky 13, &.p. 852, Brno, okres Brno — mésto, PSC 638 00
IC: 262 79 860
Spolecenstvi je zapséano v rejsttiku spoledenstvi vlastniki u Krajského soudu v Brng, oddil
S, vlozka 322.

Cl. 2 Zdkladni ustanoveni

Spoleenstvi vlastnikd jednotek domu &p. 852, Majdalenky 9,11,13, k.i. Brno — Lesna (déle
jen spoleCenstvi vlastniki nebo jen spoledenstvi) je pravnickou osobou zpisobilou
vykondvat prdva a zavazovat se pouze ve v&cech spojenych se spravou, provozem a
opravami domu - budovy &. p. 852 na pozemcich parc. & 902/100 a 902/101 v k.G. Lend,
obec Brno na adrese Majdalenky 9, 11, 13, Brno (déle jen dum a pozemek), ato v rozsahu a
zplsobem uvedenym v zakoné a techto stanovach.

Spole¢enstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikéni
nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

SpoleCenstvi miZe nabyvat majetek a naklddat snim pouze pro uéely spravy domu a
pozemku.

Za spole€enstvi jednd jeho statutarni organ.

Clenstvi ve spoletenstvi je neoddglitelné spjato s vlastnictvim jednotky (byt nebo nebytovy
prostor) v domé.

CL 3 Piedmét &innosti

Pfedmétem ¢innosti spolecenstvi vlastniki je sprava domu a pozemku, kterd zahrmuje v3e, co
nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo uelné pro
fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo zlepSeni spoleénych ¢ésti,
jakoZ i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole€nych ¢asti domu modernizaci,
rekonstrukei, néstavbou, pfistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se
zfizenim, udrZovdnim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluén€ k uZivani
jen nékterému spoluvlastniku, pokud podle prohlaeni nejde o &innost pfislusejici vlastniku
Jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady. Déle jen sprava domu nebo
jen sprava.

Spravou domu se rozumi zejména tyto ¢innosti:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) zajistovani Udrzby, oprav, modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Gprav a jinych zmén
spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné€ udelu jejich uzivani,
spole¢nych technickych zafizeni a spoleénych &asti technickych siti a rozvod domu,

¢) =zajiStovani udrzby pozemkl a udrzby pfistupovych cest a chodnikl na pozemku,

d) zajistovani dodavek sluZeb spojenych suZivanim jednotek vdomé v rozsahu
schvédleném orgény spolefenstvi vlastniki s vyjimkou sluzeb, jejichz dodavky si
uzivatelé jednotek zajist'uji od dodavatelt pfimo,
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g)

h)
i)
)

k)

)

p)
Q)

t)

zajistovani revizi spoleénych technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
rozvodl energii (plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody a
odvodii odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uzitkové vody a provozu radidtorti
ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahtl, spolené televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systémi k p¥ijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signélu (pokud neni ve
vlastnictvi soukromé spole¢nosti), elektrickych sdélovacich zafizeni v domé,
protipoZarniho zafizeni a hromosvodi a jinych spoleénych zatizeni podle technického
vybaveni domu,
zajistovani protipozarniho zabezpecéeni domu a jeho revize a opravy,
zajiStovani provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych
¢asti domu a s uzivénim jednotek, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové (pfedavaci)
stanice, dieselagregaty a podobné vyhrazend a technicka zafizeni,
zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické E€innosti, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedent,
pojisténi domu a pozemku, .
sjednavani a uzavirani smluv k zaji§téni spravy domu a pozemku, véetné kontroly jejich
plnéni a uplatiiovani a vyméhani ndrokt z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany,
stanoveni a vybirani pfedem urenych pfispévki od vlastnik@ jednotek na néklady
spojené se spravou domu a pozemku, popfipadé dal§ich, které jsou zrozhodnuti
vlastnikt vybirany (dale také jen ptispé&vek na spravu domu),
stanoveni a vybirani zaloh na plnéni spojena s uzivanim jednotek v dome (déle také jen
sluzby), véetné jejich roziétovani, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolefenstvi,
vedeni evidence uhrad stanovenych pfispévkd na spravu a provoz domu, ziloh a
vyGétovani sluzeb a dal$ich prostfedkd, které jsou zrozhodnuti vlastnikd vybirany,
upominani dluznikl a vyméhéni plnéni od nich,
zajisténi vedeni uCetnictvi, vedeni evidence nakladd vzniklych se zajiStovanim spravy
domu a pozemku a vSech ostatnich nakladii vztahujicich se k domu a pozemku,
zpracovani a podéani dafiovych pFiznéni, zpracovani vykaz (napf. statistickych) dle
platnych pravnich piedpist,
vedeni Gétu u banky a fadné hospodateni s finanénimi prostfedky na ném s pé¢i f&dného
spravce ciziho majetku a podle pokynt schvélenych vlastniky,
vedeni seznamu ¢lenti spoledenstvi a ndjemct jednotek,
uplatiiovani a vymahéani plnéni povinnosti vi€i jednotlivym ¢lenfim spoleCenstvi
vyplyvajicich zplatnych pravnich pfedpisti, téchto stanov a usneseni orgénti
spole€enstvi,
zajistovani provozovani spoleénych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek vdomé&, véetné sjedndvani a uzavirani stim
souvisejicich smluv, jejich kontrola a uplatiiovani narokti z poruSovani smluvnich
povinnost{ druhou smluvni stranou,
prondjem spoleSnych &asti domu a jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikd
jednotek, v&etné sjednavani a uzavirani smluv s tim souvisejicich, vybirani ndjemného a
lihrad za sluzby, vyGétovani, uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti druhé smluvni
strany,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, v&etn&é moZnosti poZadovat v odivodnénych piipadech pfedloZeni
stavebni dokumentace pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo
neméni spoleéné ¢asti domu, '
zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpov&dnou za spravu domu a
pozemku z platnych prévnich ptedpisti.
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Osobou odpovédnou za vykon spravy domu je vyluéné spoledenstvi vlastnikd.

ClL. 4 Sprivce domu

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno uzavfit se tieti osobou smlouvu o zajistovani n€kterych
¢innosti spravy domu pfi dodrZeni podminek stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni, dale jen spravce domu.

O zméne¢ osoby spravce domu rozhoduje vZdy shromazdéni vlastniki.

Cl. 5 Vyvéska spolecenstvi

Spolegenstvi ve viech vchodech domu zfizuje informaéni vyvésky, jejichz prostfednictvim
statutdrni orgdn podavé &lentim spoledenstvi informace o dileZitych zaleZitostech v Cinnosti
spoleCenstvi (déle jen vyveésky spoledenstvi).

Prostfednictvim vyvésky spoleGenstvi jsou vlastnici zvani na schiize shromazdéni vlastnika.

Déle jsou ve vyvésce spolecenstvi umist'ovany zpravidla tyto dalsi informace:

a) zakladni udaje o spoleenstvi (nézev, sidlo, IC, zapis v rejstiiku spoletenstvi vlastniki),
b) 1daje o spravei domu,

c) dulezité kontakty (statutarni orgén spoledenstvi, spravce domu, domovnik, havarijni

sluzba),

d) pozvéanky na shromaZdéni vlastnikd,

e) oznameni o vyhotoveni pfedpist uhrad, vyuétovani,

f) ozndmeni o provadéni odectl métidel,

g) oznameni o provadéni praci v domé atd.

Dokumenty interniho charakteru (zépisy z jednani shromé?déni vlastnikil, zapisy ze schiizi
vyboru SVJ, navrhy rozpo¢tu apod.) jsou ¢lentim SVJ k dispozici k nahlédnuti v kancelati
vyboru SVJ v suterénu domu Majdalenky 13 vZdy po pfedchozi domluvé s nékterym Clenem
vyboru.

Informace tykajici se viech &lentt musi byt vyv&seny na viech vyvéskach spolecenstvi stejné.

Stejné informace jako na vyvéskach spoledenstvi jsou umistény i na webovych strankéch
SV na adrese http://www.svjm852.cz.

Cl. 6 Clenstvi ve spolecenstvi viastnikit

. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabyti vlastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo.

. Spoleénymi &leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve

spole¢ném jméni manzell. Ze spole&ného &lenstvi jsou spoledni &lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilng.

. Spole¢ni &lenové maji nedélitelny hlas ve vysi velikosti spoluvlastnického podilu na

spole€nych ¢astech domu.

. Spoluvlastnici i manZelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmé&ni, zmocni spole¢ného

zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vi€i spoleenstvi a spravci domu. Osobu
spoledného zastupce oznami prokazatelnym zpiisobem spravci domu. Pokud tak neudini, ma
se za to, Ze spoleénym zéstupcem je ten ze spoluvlastniki, ktery je v evidenci spravce domu
zaevidovan jako hlavni uZivatel. U manZell plati, Ze jednajici manZel jedna se souhlasem
manzela.
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5. SpoleCenstvi vede evidenci &lenti spoledenstvi. Do evidence se zapisuje kromé identifikace \
vlastnika jednotky, jeho adresa a vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.

6. Pti pfevodu vlastnického prava &lena spolegenstvi k jednotce nevzniké spoletenstvi vlastniki
povinnost vypofadat pfisp&vky na spravu domu ke dni G&innosti pfevodu.

7. SpoleCenstvi vlastnikdl je povinno na zékladé Zadosti &lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
Elenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipad® Ze takové dluhy nejsou.

Cl 7 Clenskd prdva

Clen spolegenstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spole&enstvi uvedena v obecné zavaznych

pravnich pfedpisech a t&chto stanovéch, zejména:

a) udastnit se velkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek urdenych t&mito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,

b) ucastnit se osobn& nebo v zastoupeni jednéni shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, véetné Gi¢asti na rozhodovani mimo zasedani,

c¢) volit a byt volen do organii spoledenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

d) pfedklidat organtim spoleSenstvi névrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi a
podnéty k odstranéni nedostatkd v &innosti, :

e) pravo sezndmit se, jak spoleSenstvi hospodaii a jak dém nebo pozemek spravuje. Za timto
icelem miZe vlastnik jednotky u spolegenstvi nebo s védomim spoledenstvi u spravce domu
nahliZet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do u&etnich knih, dokladdi, v&etné
podkladdi, z nichz vychézi urdeni vyse jeho piispévku na spravu domu, zéloh na sluZby a
jejich vytaétovani.

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do z4pist ze schlize shromazdéni
a zapisi z ostatnich organi spoledenstvi,

g) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitt stavebng upravovat svou jednotku, jakoz i
uzivat spole¢né €asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zmé&nit nebo poskodit spoledné &4sti,

h) udrZovat byt a spoledné &asti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uZivani, jak to vyZaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

i)  Zadat statutdrni orgén spole€enstvi nebo spravce domu o sd&leni jména a adresy kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé,

j) obdrZet nejpozdgji do ¢tyf mésict od skondeni kalendainiho roku vyuctovani zaloh na
sluzby a v ptipadé preplatku tento obdrZet do 31. 7. a v ptipadé uplatnéni reklamace
nejpozdéji do 31. 8. roku nasledujiciho po zigtovacim obdobi. P¥ zmé&né vlastnika jednotky
v prib&hu zictovaciho obdobi bude provedeno roztctovani nékladéi na zaklads udaji o
odectech méfidel potvrzenych prevodcem a nabyvatelem jednotky a v pfipadé RTN odeétu
provedeného odbornou osobou. Pokud nebudou uvedené podklady pro rozudtovani
spoleCenstvi nebo spravei domu piedany, bude rozuétovani nakladi provedeno podle
platnych pravnich pfedpist.

Cl. 8 Clenské povinnosti

1. Clen spoleenstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v obecné
zavaznych pravnich pfedpisech a t&chto stanovach, a to zejména:
a)dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, dali vnitini pfedpisy a plnit usneseni organt
spolecenstvi, '
b)povinnost seznamit se stanovami spoledenstvi a daldimi vnitinimi predpisy spoledenstvi,
pokud jsou spoleCenstvim schvaleny, jako jsou napf. pravidla pro tvorbu rozpodtu

Strana4.z 17



spole€enstvi a pro pfispivani na spravu domu a pozemku a tihradu cen sluZeb (dale také
jen pravidla pro tvorbu rozpoé&tu) apod. a fidit se jimi, jakoZ i zajistit dodrZovéni t&chto
pfedpisi osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo jednotky. Viechny pfedpisy
spolecenstv1 Jjsou na pozadanl k dlSpOZlCl u statutdrniho orgdnu spolecenstvi a stanovy
jsou navic uloZeny ve vefejném rejstiiku,

c)vptipad¢ pfevodu jednotky povinnost seznidmit nabyvatele s vnitfnimi pfedpisy
spolecenstvi,

d)platit pfispévky na spravu domu a naklady na sluzby, pfipadn& zalohy na ng&, ve vysi
stanovené zplisobem uvedenym v téchto stanovéach a pravidlech pro tvorbu rozpoétu,
pokud jsou spole¢enstvim schvélena,

e)v pfipadé prodleni s penéZitym pln&nim ve prosp&ch spoledenstvi uhradit spoledenstvi
v pfipad€ plnéni na sluzby spojené s uZivanim jednotky (zélohy, vyuétovani) poplatek
zprodleni ve vySi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem a v ostatnich p¥ipadech
zékonny trok z prodleni ve vy§i stanovené platnym pravnim pfedpisem,

f) neprodleng upozoriiovat statutirni orgén na zavady vzniklé na spole¢nych &astech domu,
jakoZ i na jedndni jinych osob a dalsi skuteEnosti, které spole¢né Easti domu poskozuji,
a déale podle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému poskozovéni, véetng
provadéni Cinnosti sméfujici k pfedchazeni $kod,

g)pii provadéni stavebnich tprav jednotky se fidit obecn& platnymi pravnimi pfedpisy,
témito stanovami a pravidly pro opravy a obecnymi povinnostmi vlastnikd bytd v domé,
pokud jsou spoledenstvim schvélena, dale umozZnit na pfedchozi vyzvani spole€enstvi
nebo jim povéfené osob& vstup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni tupravy
neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né &asti, a to i opakovang. Na Zadost
spoleCenstvi vlastniki je povinen doloZit skute¢nost, Ze tpravy neohroZuji ¢i
nepoSkozuji spoleéné ¢asti domu posudkem znalce v pfislu$ném oboru, napf. statika
nebo revizniho technika,

h)pfedat spoleenstvi k rukdm statutdarniho orgédnu ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipadég, kdy provadi zménu stavby,

i) zdrZet se vieho, co brani (drZb&, opravé, tipravé, piestavbé &i jiné zméné& domu nebo
pozemku, o nichz bylo f4dn& rozhodnuto. Jsou-li uvedené prace provadény uvnitf
jednotky nebo na spoledné &asti, ktera slouZi vyluéné k uZivani vlastnika, na pfedchozi
vyzvu spole€enstvi nebo jim povéfené osoby umoznit do nich pfistup,

J) umozZnit na vyzvu spoleenstvi vlastnik@i umisténi, (drzbu, vyménu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych
hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se v3eho, co by branilo umisténi, 1drzbg, vymeéne a
kontrole téchto zafizeni,

k)odstranit na sviij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo osoba, které
prenechal jednotku do uZivéni a p¥islusnici jeji domécnosti,

1) oznamit spole€enstvi nebo spravei domu do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédel
nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem jednotky
la) nabyti jednotky do vlastnictvi,

Ib) svoji adresu,

Ic) pocet osob, které budou mit v byté domécnost,

1d) pocet osob, které budou v byt& bydlet po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendéainim roce.

Pfi ozndmeni zmény vlastnika jednotky je vlastnik povinen zaplatit za viceprace

vyplyvajici ze zmény vlastnika jednotky spravei domu jednordzovy poplatek ve vysi dle

jeho aktualniho ceniku za prace provadéné pro spoleSenstvi nad ramec bé&Zného

poplatku za spravu,
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m) oznémit spoleenstvi nebo spravci domu zmény vlastnickych vztahii k jednotce napt.
umrt{ jednoho ze spoluvlastnikd, rozvod manZzelstvi, vypofadani spole¢ného jméni
manzeld, vypofadani spoluvlastnictvi a rovné dal vyznamné skute¢nosti, napf. zménu
pfijmeni, zm&nu adresy,

n)oznamit spole€enstvi nebo spravei domu zménu skutetnosti rozhodnych pro rozigtovani
sluZeb, zejména zménu tidaji uvedenych pod body Ic) a 1d),

0)oznémit spoletenstvi nebo spravei domu jméno a adresu osoby, které pfenechal jednotku
do uZivani (ndjemce), véetns tidajd uvedenych pod body Ic) a 1d),

p)¢len spoleenstvi vlastnika, ktery v domé& nebydli a prokazatelnym zplisobem neohl4si
spravei domu svou korespondenéni nebo e-mailovou adresu, je povinen si zajistit sdm
informovanost o svoldni schiize shromézdéni, rozhodnutich shromaZdéni, statutarniho &i
jiného orgéanu spoleenstvi zvefejiiovanych na vyvéskach spolecenstvi.

Na ndvrh spole&enstvi nebo dot&eného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prode; jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpiisobem podstatn& omezujicim nebo znemoZiiujicim préva ostatnich vlastniki jednotek.

Cl. 9 Orginy spolecensti

Orgény spoledenstvi:

1.
2.

a) nejvyS8im orgénem spolegenstvi je shromazdéni,
b) statutdrnim orgdnem spoledenstvi je vybor.

Cl. 10 Shromazdeént
Nejvy38im orgédnem spoledenstvi je shromézdéni, které tvori vSichni ¢lenové spolecenstvi.

ShromaZdéni svolavd vybor spolegenstvi nejméné jedenkrat vkalenddfnim roce.
Shromédzdéni musi byt svoldno rovngz zpodnétu vlastnikii jednotek, kteti maji vice ne
¢tvrtinu v8ech hlast, nejméné viak dvou z nich. Pokud tak vybor do 30 dnlt od dorugeni této
Zédosti neutini, svolaji tito vlastnici shromézdéni k zasedini na naklad spolegenstvi
vlastnikii sami. Jimi zvoleny &len Fidi pak schiizi.

Jednéni shromaZdéni je svoldvano pozvankou, kterd musi obsahovat datum, hodinu, misto a
program jednéni schiize shromé4zdéni. K pozvance se pripojuji podklady k nejdtileZitgjsim
bodiim jednani shroméazdéni nebo informace o tom, kde se miZe &len spoledenstvi s t&mito
podklady sezndmit. O svolani shromaZdéni musi byt ¢lenové spolelenstvi vyrozumeéni
nejméné 15 dni pfed konadnim schiize shromazdéni ve vyvéskach spolefenstvi, na
internetovych strankéch spoledenstvi a pisemné do po$tovnich schranek v budové. Clentim
spoleCenstvi, kteti spoleCenstvi nebo spravei domu pro komunikaci ozndmi svou
elektronickou adresu, se pozvanka zasila elektronickou postou a €lentim, kteti spoledenstvi
nebo spravei domu pro komunikaci oznami postovni adresu odlisnou od adresy domu (déle
jen , korespondenéni adresa“), se pozvénka zasild na korespondenéni adresu postou.

Je-li na programu jednani zména stanov spoleenstvi, pozvanka v pfiloze obsahuje névrh
t€chto zmén nebo ndvrh usnesen.

Kdo svolal shromézdéni, miiZe je odvolat nebo odloit stejnym zplisobem, jakym bylo
svoléno.

Jednéani shromdzdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru spoleenstvi nebo jim povéiena
osoba. Ridici schiize vede Jedndni shromaZdéni podle programu uvedeného na pozvance.
Zalezitost, kterd nebyla na pozvance uvedena lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech &lenti spoledenstvi. Ridici schiize ov&t, zda je shroméZdéni schopno se usnaset. Ridici
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11.
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schiize miiZe zajistit volbu zapisovatele, poptipadé i ovétovatele zépisu a mandatové komise
pro ovéfeni usndSenischopnosti schiize.

- Shromazdéni je schopné usnaleni, jsou-li pfitomni vlastnici Jednotek ktefi maji vétSinu

vSech hlasti. Neni-li svolané shroméazd&ni zpfisobilé se usnaset, miiZe statutirni orgén nebo
ten, kdo ptivodni shromaZdéni svolal, svolat nahradni shromaZd&ni. Nahradni shromazdéni
se svolavd ve lhiit€ patnacti dnit od piivodniho shroméZd&ni novou pozvankou, ze které mus{
byt zfejmé, Ze se jedna o néhradni shroméazdéni. Néhradni shroméZdéni se musi konat do Sesti
tydnt ode dne, na ktery bylo svolano piivodni shromazdéni. Nahradni shroméZdéni miZe
jednat jen o zéleZitostech zatazenych na pofad piivodniho shromazdéni a je zplisobilé se
usnaSet za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespoii 40% vsech hlasi. Kazdy
vlastnik jednotky ma po&et hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech
domu. Spoluvlastnici jednotky maji spoleéné jeden hlas, pfi¢emZ véha hlasu je nedglitelna.

V pfipadg, Ze se vlastnik nemiZe shromézdéni zi&astnit osobng, miiZe se dat zastoupit jinou
osobou, které udgli pisemnou plnou moc. V plné moci musi byt uveden rozsah zmocnéni.
Podpis vlastnika na plné moci nemusi byt ufedné ovéfen. Plnd moc se pfiloZi k prezenéni
listing shromazdéni. Jde-li o generdlni plnou moc k zastupovani vlastnika, pfiloZi se
k prezencni listing kopie a original se uloZ v dokladech spoletenstvi. V p¥ipadé manZelt
plati, Ze manZel, ktery se dostavi k jednéni, mé od druhého manzela zmocnéni k jednani za
oba.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych &lenfi spoledenstvi.
Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zméné& velikosti podili na spole¢nych &astech viem
vlastnikiim jednotek — &lentim spole&enstvi, nebo 0 zm&n& pomért vyse ptispévku na spravu
domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilu na spolenych &astech, je vyZadovén
souhlas vSech &lenti spoleCenstvi.

Vlastnici na shromaZdéni hlasuji vefejng. V jednotlivych p¥ipadech se miiZe shromazdéni
usnést na hlasovani tajném.

Pfi rovnosti hlasii nebo nedosihne-li se potfebné vétsiny nebo dohody se po daldim
objasnéni feSené¢ho problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovéni
rovnost hlasl, nebo nedoséhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Je-li pro to dilezity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky poZédat soud, aby o
zéleZitosti rozhodl. V ramci tohoto ndvrhu miiZe navrhnout, aby soud dodasné zakézal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podén do tif mésict ode dne, kdy se vlastnik o
rozhodnuti dozvédg&l nebo dozvédé&t mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dileZity diivod, miZe kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéleZitosti, o niZz shroméazdéni nerozhodlo z diivodu neschopnosti usnaset se.

Kazdy ¢len spoledenstvi nebo ten, kdo na tom ma zajem, miize navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleGenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se
stanovami za podminek stanovenych v § 258 ob&anského zékoniku.

Cl 11 Zdpis z jedndni shromaZdént

O prtb&hu jednani shromazdéni por1d1 ten, kdo jednani svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméneé tyto udaje:

a) datum, &as a misto kondani schiize,

b) program jednani,
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c¢) udaje o pottu pfitomnych &lend, ptizvanych Géastniki a vysledné konstatovani, zda je
schiize schopn4 usnaseni,

d) prib&h projedndvanych véci stplnym znnim piijatého rozhodnuti a suvedenim
vysledkt hlasovani,

€) namitky ¢lend, pokud byly vzneseny,

) soutasti zépisu je pozvanka, prezenéni listina (véetnd plnych moci vlastnikd, ktef{ se
nechali zastoupit na jedndn{ shroméaZdéni vlastnikit) a podklady, které byly pfedloZeny
k projednédvanym zileZitostem,

g) zapis podepisuje fidici schiize, zapisovatel a ovéfovatel, pokud byl zvolen.

2. Zjednani shromazdéni, na kterém jsou piijimany stanovy nebo jejich zmény, neni nutné
pofizeni notaifského zapisu.

3. Zapisy ze shromaZdéni jsou uloZeny v kanceléfi spoletenstvi nebo u predsedy spoleCenstvi
nebo predsedy vyboru spole€enstvi nebo jimi povéteného élena spoledenstvi.

4. Zapis je umistén ve vyvéskach spoletenstvi a na internetovych strankéach od 10. dne od
konéni shromazdéni po dobu 10 kalendéinich dni.

Cl. 12 Piisobnost shromadzdéni

Do vylu¢né plisobnosti shroméazdéni patti zejména:

a) zména stanov,

b) zména prohla3eni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm
(zmena prohlaSeni vlastnika za podminek stanovenych v § 1169 ob&anského zékoniku),

c) volba a odvolévéni Elent vyboru a rozhodovéni o vy jejich odmen,

d) pfijiméani vnitinich pfedpisti spoleSenstvi, napt. pravidla pro tvorbu rozpoctu pravidla
pro opravy, domovni ¥4d apod:

e) schvéleni uletni zdvérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikdi a sprdvé domu a rozhodnuti o vytétovani nebo vyporadani
nevygerpanych piispévki,

1) schvaleni rozpodtu, tj. celkové vySe pifspévkii na spravu domu a zaloh pro pfisti ucetni
obdobi,

g) rozhodovéni o ¢&lenstvi spoleGenstvi vlastnikéi v prévnické osob& plisobici v oblasti
bydleni,

h) rozhodovani o zm&ng ugelu uZivani domu nebo jednotky,

i) rozhodovani o zm&né& podlahové plochy jednotky, o tiplném nebo &aste¢ném sloudeni
nebo rozdéleni jednotek, o zmé&né& podilu na spoleénych &astech, o zmé&n& v urdeni
spoledné Easti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

j) rozhodovani o zplisobu rozd&leni ztraty a zisku mezi &leny spoledenstvi,

k) rozhodovéni o uivéru spoledenstvi vlastnikl vietné schvaleni vyse a podminek uvéru,

1) rozhodovéni o osobé spravce domu o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

m) rozhodovéni o dalSich zdleZitostech, které mu pfislusi podle obecn& zavaznych pravnich
piedpisti nebo které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

e,
-

7 P N . 4 ” v -4 [ 4
7 ( CL 13 Rozhodovdni mimo zaseddni shromdzdéni

b

TN

\\» ey Id -] . r v v r O v L4 ’ .
1. Ve viech zileZitostech-spadajicich do plisobnosti shromézdéni miize byt rozhodovano mimo
zasedani. O rozhodovani mimo zasedani rozhodne statutarni orgén spoledenstvi, ktery viem
¢lentm spolegenstvi ozndmi nédvrh rozhodnuti pisemng jeho zaslanim elektronickou postou na
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vlastnikem oznamenou elektronickou adresu nebo postou na korespondenéni adresu nebo
osobnim preddnim proti podpisu nebo jingym vhodnym zpiisobem.

. Navrh musi obsahovat nédvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde

se s nimi miZe vlastnik seznamit a lhitu, ve které se ma vlastnik k navrhu vyjadit, ktera je
minimélné 15 dni od dorudeni navrhu. U navrhil posilanych postou se ma za to, Ze byly
dorueny 3. den po odeslani. K platnosti hlasovani se vyZaduje jednoznainé pisemné
vyjadieni vlastnika souhlasim/nesouhlasim s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uginéno,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. K vyjadienim
zaslanym jako piiloha (tj. naskenované pisemné vyjddfeni spodpisem vlastnika)
elektronickou postou bude piihliZeno. Rozhodovéani mimo zased4ni shromaZdéni 1ze provést i
vhodnym zptisobem umoziiujicim hlasovani na délku, &i elektronické hlasovéni.

. Nedoru¢i-li ¢len spoleCenstvi své vyjadieni ve stanovené IhitE, plati, Ze sndvrhem

nesouhlasi.

. Vysledek hlasovani oznami statutdrni orgédn spoledenstvi vlastnikiim vyv&Senim ve vyvéskach

spole€enstvi, na jeho internetovych strankach a zasldnim na elektronické ev. korespondenéni

-adresy vlastnikil. Oznameni musi obsahovat cely obsah pfijatého usneseni.

. Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlast viech vlastmku jednotek, ledaZe platny pravni predpis

vyZaduji vy§8i pocet hlast.

Cl. 14 Vybor
Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spole&enstvi.

Vybor fidi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou téch, které jsou stanovami nebo platnym pravnim
pfedpisem sv&feny do vylutné pusobnosti shromazdéni nebo které si shromaZzdéni
k rozhodovéni vyhradilo.

Vybor je volen shroméZdénim, kterému odpovida za svou &innost. Clenové vyboru se
zapisuji do rejstiiku spoledenstvi.

Clenem vyboru nebo zastupcem prévnické osoby jako €lena vyboru muze byt ten, kdo je ke
dni volby star$i osmnécti let, je pln& svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho pfedpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikéni a je vlastnikem jednotky v domé.

Vybor mé tii €leny, kterymi jsou zvoleni kandidati s nejv&tsim poétem ziskanych hlast.
Kandidati s niZz§im poétem hlasi se stdvaji nahradniky v pofadi podle po&tu ziskanych hlasi.
Kdo pfijme funkci €lena vyboru, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykondvat osobné
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti.

Funkéni obdobi ¢lent vyboru &ini pét let a polina dnem jejich zvoleni. Prvni zasedani vyboru
svolava jeho nejstar$i &len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy vyboru.

Vybor voli a odvolava ze svych &lent pfedsedu, poptipadé mistopfedsedu. Navenek za
vybor jedna predseda. Je-li pro pravni ukon zapotfebi pisemna forma, je nezbytny podpis
dvou élent vyboru.

Clentim vyboru muize byt poskytnuta odména za vykon funkce. O vysi odmény rozhoduje
shromaZdéni v rémci schvalovani ro&niho rozpottu.

Clen vyboru muZe byt volen op&tovné. Opakovana volba podleha novému zépisu do rejstiiku
spolecenstvi.

. Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru.
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12. Clen vyboru mtZe byt bshem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize nevykonava *

13.

14.

15.

16.

1.

\

\
)

-

fadn€ povinnosti vyplyvajici z innosti vyboru, ptipadné je-li neomluveng ne&inny po dobu
nejméné tf mésic.
Clen vyboru mize béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit.. Odstoupeni musi pisemné

oznamit vyboru. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozdéji viak uplynutim 30 dnil ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupeni.

Na uvoln€né misto ¢lena vyboru nastupuje nahradnik, pokud byl zvolen, v pofadi podle
poctu hlast, které pfi své volbé ziskal. Neni-li ndhradnik zvolen, mohou &lenové vyboru,
jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat néhradni &leny z¥ad &lenti spoleGenstvi do
nejbliz§i schiize shromazdéni. ‘

V piipadé nemozZnosti povoldni ndhradnika se nové volby &lena vyboru uskutedni do 60 dnti
po jeho odvoléni ¢i odstoupeni z funkce.

Pokud se nesejde shroméaZdéni k volbé vyboru spolegenstvi nebo neni-li vybor zvolen, jsou
dosavadni ¢lenové vyboru povinni nejdéle po dobu 90 dni od zaniku funkce zajistovat
v nezbytném rozsahu ¢innosti nezbytné nutné pro chod spoletenstvi a2 do doby uskutednéni
volby.

CL 15 Svoldvdni, jedndni a rozhodovdni vpboru spolecenstvi

Vybor se schazi pravidelné v terminech, ktery si uréi zpravidla na zagatku svého funkéniho
obdobi. Na kazdé schizi je ozndmen program jednani na dal$i schiizi, ktery berou zigastnéni
na védomi. Ostatnim ¢lenim je program ozndmen vhodnym zplisobem (pisemné nebo
elektronickou poStou nebo vyv&Senim na vyvésce spoledenstvi). Dodatené doplnéni
programu je ozndmeno vhodnym zpusobem viem ¢&lentim.

Schiizi fidi pfedseda vyboru a do jeho zvoleni jeho nejstarsi &len. Ridici vede schiizi tak, jak byl jeji
pofad ozndmen, ledaZe se vybor usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na
pofad jednani pfi jeho ohlaSeni, lze rozhodnout jen za (i¢asti a se souhlasem viech &lenf vyboru.

. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas, k pfijeti rozhodnuti je potfeba vétSina hlasti viech &lent

vyboru.

Hlasovéni ve vyboru je vefejné. V jednotlivych ptipadech, napfiklad pfi volbé piedsedy
vyboru, se miize vybor usnést na hlasovani tajném.

O priibéhu jednani pofidi fidici schiize nebo jim povéfend osoba zépis, pro ktery plati
obdobné ustanoveni ¢lanku 11 téchto stanov.

5. KaZdy ¢len vyboru mé pravo na vydani kopie zapisu.
6. Zapis je k dispozici v kancelafi vyboru spolegenstvi.

7. Vybor spole€enstvi sestavuje roéni rozpotet hospodafeni spoleSenstvi vlastnikd. Navrh

rozpoCtu je 15 dni pfed jeho pfedloZenim shromaZd&ni vlastnikli ke schvaleni vyvé&3en ve
vyveéskach spole€enstvi.

Clen vyboru odpovidd za $kodu, kterou zplsobil poruSenim své pravni povinnosti.
Odpové&dnosti se ¢len vyboru zprosti, jestliZe prokaZe, Ze $kodé¢ nemohl zabranit ani pfi
vynaloZeni veSkerého tsili, které lze po ném poZadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz
zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolegenstvi
S8koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zépise zjednani vyboru, které pfijalo
pfedmétné rozhodnuti.

Vybor zejména:
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a) jednd ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromaZdéni nebo
pokud si je shroméaZdé&ni nevyhradilo,

b) jedna se spravcem domu a kontroluje ¢innost dle smlouvy o sprave,

¢) svoldvéa shromézdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednén,

d) odpovidé za vedeni Ggetnictvi spoleenstvi a sestaveni uletni zavérky a predklada ji
shroméaZdéni ke schvaleni,

e) odpovida za podéni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spoletenstvi ze
zakona,

1) odpovidé za vedeni pisemnosti spoledenstvi, napt. zapist ze shromazdéni apod.,

g) sjednéva pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti a dohody o provedeni praci,
smlouvy o dodévce sluZeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené
dodéavky,

h) &ini opatfeni k zajisténi thrady dluht vlastnikd jednotek na pfispévcich na spravu domu a
pozemku a na Ghradach za sluZby, véetn& nedoplatki z jejich vytidtovani,

i) pokud dojde k platebni neschopnosti spoletenstvi a bude hrozit, e dodavka sluZeb bude
pferuSena, ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, neZ vlastnik jednotky
dluzici zélohy na sluZby své dluhy uhradi, sloZili na et spoledenstvi zalohu na pokryti
téchto dluhti, aby nedoslo k platebni neschopnosti spoleéenstvi a dodavka sluZeb nebyla
pieruSena.

10. Vybor je pii své &innosti povinen postupovat v souladu spravidly pro spravu domu
uvedenymi v &l. 16 stanov.

CL 16 Pravidla pro spravu domu

1. Pro t€ely spravy je spoletenstvi opravnéno sjednévat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou,

b) zajiSt&ni dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
primo,

¢) pojisténi domu,

d) ndjmu spoleénych &asti domu.

2. Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych a
movitych véci v souladu se schvalenym rozpodtem spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je
opravnén rozhodnout o: ,

a) nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejich? pofizovaci cena v souhrnu za
kalendéini rok nepfesahne &astku 50.000,- K&.

b) o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejich ziistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendéfni rok neptesahne &astku 50.000,- K&.

3. O sjednédni Gvéru pro ucely Spravy, zejména pro opravy a upravy spolednych &asti domu,
veetné &asti ve vyluéném uZzivani n&kterych vlastnik®, nebo zmény stavby je opravnéno
rozhodovat vyluéné shromazdéni vlastnikd.

4. Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o schvalenych opravach, modernizacich nebo
rekonstrukcich spolednych &asti v souladu se schvalenym rozpo&tem. V ostatnich ptipadech
je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepiesahnou-li ndklady v jednotlivém ptipadé &astku 3.000,- K& v priméru na kaZdou

. jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.
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: i
. PHi zadani opravy, modemizace nebo rekonstrukce v odekavané &astce do 2.000,- K¢ “‘.-,\
v primeru na kadou jednotku je statutirni organ opravnén oslovit jednoho potencialniho
dodavatele pfimo, bez vyb&rového tizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméng
tH potencidlni dodavatele. PH vybéru dodavatele je povinen piihlédnout k navrhovanému
TeSeni, kvalité materidlu, cens, poskytnuté zéruce a rovn&% dosavadnim zkuSenostem
s podatelem &i jeho doporugenim.

Cl. 17 Pravidla pro uZivani spoleénych &dsti

Spole€nymi &astmi jsou &isti domu a pozemky, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikiim jednotek spole¢n&. Mezi né néleZeji spoleéné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni ko&arkt a jizdnich kol, kotelny, lodZie,
terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor, pidy, sklepy, pradelny, pfistupové
chodniky a rovnéz souvisejici vn&jsi prostory urené pro spole¢né uZivani.

Spoletné &4sti domu jsou konkrétnd popsany v prohlaSeni vlastnika, kterym doglo
k vymezeni jednotek v domg — dale jen prohléSeni vlastnika. Prohlaseni vlastnika je vloZeno
v katastru nemovitosti ptislusném pro diim.

Spolegné prostory a zatizeni domu se uzivaji k G€elim odpovidajicim jejich povaze a urleni.
O pfipadné zmé&né uZivani spoleénych prostor rozhodne shromézdén{ vlastnik.

Clen spolecenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spole¢nych &astech,
vyvarovat se jednéni porusujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo neru§enému vykonu prav ostatnich ¢lent spoledenstvi.

Stavebn{ tpravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiZ by byl mén&n vzhled domu, ménény,
poskozeny nebo ohroZeny jeho spole¢né &asti, ohroZena jeho statika nebo jinak naruSena
funkénost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, doméci telefon, televizni anténa apod.) je vlastnik oprdvnén provadeét
pouze se souhlasem nadpolovigni v&tsiny viastniki podle velikosti spoluvlastnickych podilé a
na zaklad€ pfisluiného stavebniho povoleni. P provéadéni stavebnich praci v jednotkach je
¢len povinen ozn4mit termin provadéni stavebnich praci statutArnimu organu spoledenstvi a
ostatnim Clendm spoleCenstvi (napt. vyvéSenim ozndmeni na vstupnich dvefich domu nebo
po dohodé s vyborem ve vyvésce spoleenstvi) a dbét na to, aby prace byly provadény pouze
Vv pracovnich dnech v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod. Za tcelem zjisténi charakteru vprav
Jednotky je &len spole&enstvi povinen umoznit pfistup do jednotky.

Statutarni orgén spolegenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleCnych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim urdenim. V ptipads z4jmu ¢lena spoledenstvi o vyuZziti spolednych &asti, vietng
spole¢nych domovnich prostor, uzavird &len spoleenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spoledenstvi viastniki.

Ve viech spole¢nych prostordch je zakdzano kouteni.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovéani pfedmétil nepatiicich k vybaveni domu ve
spole€nych &astech a spoleénych prostorach, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve
spolegnych prostorach a v prostoru na stiese nebo vytvéfeni prepaZek ve spole¢nych &astech,
vétrani bytu do spole&nych vnitinich prostori domu.

Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani jakychkoli zafizeni a pfedmétd na vnéjsi a
vnitfni konstrukce a plochy domu (napf. balkény, terasy, okna, fasada, stfecha, anténni
stoZar).
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10. Vyvésky, népisy a dal$i informadni zatizeni mohou byt v prostordch domu a na doms
umistoviny pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgnu spoledenstvi.
Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PH
zaniku préva na umisténi informa&niho zafizeni se &len spoledenstvi zavgzuje neprodleng
toto zafizeni odstranit a svym nékladem uvést misto do plivodniho stavu. Clen spole&enstvi
se zdrZi umistovani reklam a vyvések na vyvésce spoletenstvi.

11. Clen spolegenstvi je povinen predchazet vyskytu hmyzu v jednotkach a jejich pfisluSenstvi,
spoleCnych Castech a jeho rozSifovéni. V ptipadé zjisténi vyskytu hmyzu je &len toto
povinen oznamit spolegenstvi nebo spravei domu k zajisténi ptisluného zasahu.

12. Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkénu nebo terasy jako skladisté, zajistit,
aby pfedméty umist&né na balkonu nebo terase byly zabezpeteny proti padu, pii zalévani zde
umisténych kvétin dbét na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZ§ich podlaZi.

13. 'V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Elen spolegenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbét na uzavirani oken ve sklep& & komorach, pokud venkovni teplota doséhne bodu mrazu.

14. Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiZ umoznil uZivani jednotky.

15. Pokud &len spolegenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobng, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznidmeno ostatnim ¢lentim spoledenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanalizanim &isticim vstupiim a daldim obdobnym zafizenim ve spolednych
prostorach musi byt vidy zaji§tén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ¢lena spoleenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena spoledenstvi.

16. Kli€e od uzamykanych spolegnych prostor, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu,
strojovny vytahu a dal3ich dileZitych zatizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.

17. No¢ni klid mus{ byt dodrZovan v dobé& od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dob& neni dovoleno
hrét na hudebni nastroje, pouZivat vysava&i a jinych hluénych zafizeni a piistrojii (robot,
vrtadek, atd.) a zplisobovat vE&tsi hluk. V této dobé je Zadouci pouZivat televizni, rozhlasové
nebo gramofonové pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytt. V této dobé
nelze t€Z pouZivat domdci automatické pragky, zv1asté pak v piipadech, kdy jejich umisténi a
vyvéZeni je zdrojem vétSiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpov&dni i za hluk, ktery mohou
zpisobovat s nimi Zijici zvifata (§t€kéni, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

18. Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan potfadek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych litek a
pfedmétii do sklepnich prostor.

19.V ptipadé chovu domécich zvifat je &len spoleSenstvi povinen dbét, aby nedochazelo
k obt€Zovéni zejména pachem, hlukem nebo zne&istovanim spoleénych &asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe&nostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZenych doméacich zvitat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve
spole€nych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvitata neznecistovala okoli
domu a v pfipad& vzniku zneti3téni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je
povinen zdrZet se chovu zvifat k domécimu chovu nevhodnych, pfipadn& nebezpetnych
druht.

20. Nezplisobi-li to zvy3ené zatiZeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, miZe
vlastnik v byt€ i pracovat &i podnikat. Praci se pro ulely t&chto stanov rozumi takova
¢innost, kterd souvisi se zam&stnanim & podnikédnim vlastnika a ktera nezatéZuje hlukem,
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otfesy, pachy, nebezpetnymi latkami & jinym podobnym znetisténim a nadmimym

pohybem cizich osob v domg, to vie nad ramec b&Zného uzivani bytu k bydleni.
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21. Pravidla pro uZivani spoleénych &asti uvedend vtomto &lanku stanov jsou soutasné
domovnim fadem domu a jejich.znéni se zvefejiiuje v souladu s &l. 5 t&chto stariov.. Pravidla
(Domovni t4d) jsou zdvaznd pro viechny &leny spoledenstvi, &leny jejich domécnosti,
néjemce jednotek, Cleny jejich domécnosti, zaméstnance a rovnéZ pro navstévniky domu.
Domovni fad je moZno zvefejnit téZ jako samostatny dokument.

CL.18 Postup pFiopravdch a rekonstrukcich bytii v domé

Vsechny zésahy do nosnych zdi podléhaji stavebnimu tizeni. K Zadosti o vydani stavebniho
povoleni je tfeba doloZit projekt pro stavebni povoleni (technické zprava, vykresovd &ast),
kladné vyjadieni statika a souhlasnadpoloviéni vétsiny vlastnikd podle velikosti
spoluvlastnickych podili.

Topna télesa v jednotlivych bytech jsou dle vymezeni prohldsenim vlastnika spoletnymi
¢astmi domu, tzn., Ze o jejich vyméné nerozhoduje vlastnik bytové jednotky. Vyménou
topného télesa za nové snevhodnymi technickymi parametry miZe dojit k negativnimu
ovlivngni celé otopné soustavy domu. P¥{padnou vyménu je mozné provést a po ziskani
kladného stanoviska vyboru spoletenstvi vlastnikli. Souasti Zadosti o jeho vydani musi byt
prohlaseni, Ze vyména bude provedena za t€leso shodné se stdvajicim, popf. vyjadreni
odborné firmy, Ze vyménou télesa za jiny typ nedojde k naruSeni hydraulického vyvéaZeni
vyregulované otopné soustavy.

Pfed vlastni vyménou topného t&lesa je tieba zajistit odborné odstranéni rozdélovade topnych
naklad (RTN) a jeho bezprostfedni naslednou monta na nové tleso. Spoletenstvi dorudi
potfebné udaje o provedené vymén& osob¥ zajist'ujici zpracovéni odettu pomérovych dilki
spole¢n€ se Zddosti o piipadnou tpravu korekce v mapovacich listech (v ptipadé zmény
vykonu t€lesa) potiebné pro roziitovani spotieby tepla dle platné pravni tipravy.

DemontéZ jakéhokoli topného télesa neni povolena, nebot timto zdsahem miZe dojit
k ovlivnéni tepelné pohody sousedicich byti.

Rozvody elektrické energie v byt& navazuji na svislé rozvody v domé, které jsou dle vymeze-
ni prohlaSenim vlastnika spole¢nou &asti domu. Pfed zah4jenim jejich rekonstrukce je tedy
tfeba vyZzidat si souhlas spoleCenstvi vlastnikil. Soudasti Z4dosti o povoleni musi byt
vyjadfeni pracovnika s pfisluSnou elektrotechnickou kvalifikaci, ktery dle mistni situace
posoudi moZnost zamyslené Upravy v nédvaznosti na stivajici kapacitu svislych rozvodi a
piikon hlavniho jisti¢e na pfivodu do domu a navrhne rozsah nutnych praci (provedeni
kabelizace, potiebny prikon hlavnich bytovych jisti¢t apod.).

Nezbytnou soulésti téchto praci je ndsledné provedeni revize s vydénim pisemné revizni
Zpravy opravnénym reviznim technikem.

V dobé¢ vystavby domu bylo technicky feSeno pouze odsévani koupelen a WC. Dle &l. 6.5.6
CSN 73 4301 neni mozné napojit tyto prostory do jednoho systému odsivani spole¢né
s odsdvénim kuchyni. Z tohoto diivodu je nutné fesit osazeni prostoru nad sporakem digestofi
s vlastnim filtrem a nezatstovat odvod do stavajiciho potrubi.

Klimatiza¢ni jednotky a venkovni antény neni mozné bez pfedchoziho projednéani a souhlasu
vyboru spoledenstvi. Nezanedbatelnou skuteénosti, ktera sv&déi proti udéleni souhlasu, je
moZnost poruSeni zateplovaciho systému a ndsledné zatékani do ng&j pres neodborne zapra-
vené otvory pro uchyceni konstrukce klimatizadni jednotky.
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7. 'V ptipad€ zjisténi pojistné udalosti je tfeba zajistit neprodlens ohldgeni $kody statudrnimu

organu spolefenstvi vlastniki nebo spravei domu. Pro pojistovnu je tfeba dolozit fotodoku-
mentaci, rozsah a pfi¢inu $kody a pfipadn& uvést jméno svédka.

Cl. 19 Pravidla pro tvorbu rozpocltu, pro pFispévky na spravu domu a vihradu cen sluzeb

Spolecenstvi hospodati na ziklad® rozpo&tu celkovych predpokléadanych nakladd a vydajh
v iCetnim obdobi, kterym je kalendaini rok.

a) na spravu a provoz domu a pozemku

b) na sluzby spojené nebo souvisejici s uZivanim bytt a nebytovych prostor

V pfipad¢ tvorby zdroji na opravy a tudrZbu je rozpodet tvofen s piihlédnutim
k predpoklddanym nakladtim v dalgich obdobich.

RozpoCet schvaluje shromazdéni pro nasledujici Géetni obdobi. V piipads, Ze se
nepfedpokldda pro nésledujici rok zména jednotlivych poloZek rozpoétu, je statutarni organ
opravnén rozhodnout, Ze se rozpoSet neméni a na dal¥i tvietni obdobi plati rozpoget
naposledy schvéaleny shroméazd&nim.

Naklady na sprédvu a provoz domu a pozemku zahmuji vie, co je nutné nebo ugelné pro
fadnou péci o diim a pozemek a zachovéni nebo zlepSeni spole&nych &asti domu (déle jen
Sprava domu), zejména tvorbu zdrojd na opravy a udrzbu, tzv. fond oprav k financovéni
nakladt na udrzbu, opravy, rekonstrukce, modernizace apod., pojisténi objektu, néklady na
Cinnost statutdrntho orgédnu, b&Zné provozni néklady (napf. bankovni poplatky, postovné,
telefony, spravni poplatky apod.), poplatek za vykon spravy domu + DPH ve vysi dle
platnych prévnich pfedpist, splatky Gvéru a tirokd z ngho, pokud spoletenstvi financuje
nékteré ndklady na spravu formou ivéru, poplatky stanovené rozhodnutim shromazdéni.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu. Naklady na &innost statutarniho
organu, poplatek za vykon spravy domu + DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist a
néklady vlastni spravni &innosti plati vlastnici viech jednotek stejng. Na ostatni naklady je
vlastnik povinen pfispivat podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na spoleénych
Castech. Vlastnici jednotek, jejichZ soudasti jsou terasy, vidy nesou ze svého naklady na
opravu, rekonstrukce ¢i modernizace pochtizné vrstvy terasy a za timto ielem jsou povinni
platit spoleCenstvi zilohy ve vy3i a terminech stanovenych rozhodnutim shromaZdéni
vlastnikii. Takto uhrazené zélohy slouZi k uhrad& néklad? na provedeni opravy, rekonstrukce
¢i modernizace ve standardu. V piipadé poZadavku vlastnika na nadstandardni provedeni
uhradi vlastnik rozdil cen standardniho a nadstandardniho provedeni.

Pispévky na néklady na spravu domu je vlastnik povinen platit spoletenstvi mési¢né ve
vySi stanovené na zikladé shromazdénim schvéileného rozpo&tu celkovych néakladi na
spravu domu.

Shromazdéni je opravn&no rozhodnout o povinnosti vlastnikt zaplatit jednorazovy ptispévek
na Spravu domu a o terminu jeho splatnosti.

Vlastnik je povinen platit néklady na sluzby spojené nebo souvisejici s uZivanim bytu (dale
jen sluzby) a za timto ulelem je povinen platit spoledenstvi mésiéné zalohy. Rozsah
poskytovanych sluzeb, stanoveni vy3e zaloh za né, zpusob rozu¢tovani nakladl na né mezi
vlastniky jednotek v dom& a dalii podrobnost1 upravuji samostatnad pravidla schvélena
shromézd&nim vlastnika.

Konkrétni vysi mé&si¢nich pFisp&vkia na naklady na spravu domu a zaloh na sluzby (déle jen
zalohy) oznamuje vlastnikim sprévce domu. Zalohy jsou splatné do 20. dne mésice, za
ktery se plati na uget uréeny rozhodnutim shromédéni vlastnik.
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Po skonCeni Ugetniho obdobi, kterym je kalendéini rok, provede spoleenstvi v souladu *

s ustanovenimi stanov rozu¢tovéani nékladd na sluzby mezi vlastniky a nasledng vyuétuje
vlastnikiim naklady na sluby a zélohy na né& (déle jen vyttovanf). Piedmétem vyudtovani
nejsou piispévky na spravu domu, véetng fondu oprav, jejich ziistatky se pevadi do daliiho
roku. | '

Vlastni pisemné vyuctovani na jednotlivé vlastniky provadi spravce domu. Vyudtovani
bude vlastnikovi pfeddno do 4 mésicti po skondeni za&tovaciho obdobi. Z vyuétovani
vzniklé pfeplatky a nedoplatky jsou splatné do 31. 7. a v piipadé uplatngni reklamace
nejpozdeji do 31. 8. roku nésledujiciho po ztiétovacim obdobi.

Podrobnosti o sestaveni rozpottu, zplisobu oznémeni vySe mésinich zaloh vlastnikiim,
zpisobu vyhltovani a jeho ozndmeni vlasinikiim, reklamacich vyuétovani ziloh a
vypoiadani z vyuctovéni vzniklych preplatk a nedoplatkii, stanoveni poplatkii a téelu jejich
vyb&ru upravuji samostatna pravidla schvalena shromazdénim vlastnikd.

Cl. 20 Hospodareni spoleéenstvi

SpoleCenstvi spravuje svéfené penézni prostfedky vlastnikii jednotek, které skladaji lenové
spoleCenstvi na néklady spojené se spravou domu a pozemku a na thradu za sluzby,
prostfedky z prondjmu spoleénych a nebytovych prostor.

Spolecenstvi vede Cetnictvi podle platnych pravnich predpist.

Piipadny zisk z hospodateni spolegenstvi bude kazdoro&né prevadén do fondu oprav, pokud
shromédzdéni vlastnikli vramci schvalovani Gletni zivérky nerozhodne v konkrétnim
piipadé€ jinak. V dafiovych zéleZitostech se postupuje podle zvla$tnich pravnich predpis.

Za dluhy spoleenstvi vlastnikli ru¢i jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych &astech.

Cl. 21 Zrusent spoleCenstvi

. SpoleCenstvi vlastnikii se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vem jednotkdm

v domé.

Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoleenstvi vlastnikéi zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud podet jednotek v domé klesl na méné nez pét.

. PH zruSeni spoleCenstvi vlastnikdi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoletenstvi

vlastnikii pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych &astech.

Cl. 22 Spoleénd a zdvéreénd ustanoveni

. Za den zaplaceni ve smyslu t&hto stanov se povaZuje den, kdy byla predmétnd &astka

piipséna ve prospéch ctu opravnéného, nebo den, kdy byla pijemci nebo osob& opravnéné
za n¢j jednat pfedana v hotovosti.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivého &lena SVJ mu musi byt pisemné oznémeno doporutenym
dopisem. Oznameni doporuéenym dopisem neplati pro doru¢ovani predpist zaloh, vyt&tovani
zéloh, pozvének na shromazdéni vlastnikd, navrhil na usneseni mimo zasedéni. Dorugeni do
vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadg, kdy to stanovi zdkon, stanovy spole&enstvi nebo
rozhodnuti shromazdéni.

. Doruduje-li se prostfednictvim posty, doruduje se na adresu oznidmenou vlastnikem, jinak na

adresu domu a mé se v pochybnostech za to, Ze dnem dorugeni je tfeti den po dni, kdy byla
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zasilka odesléna, Utinky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli
jako nedorugitelnou a pifjemce pfitom svym jednanim dorudeni zmafil, zejména, jestlize
piijet pisemnosti odmitl, pisemnost neptevzal nebo se z uvedené adresy odstéhoval.

4. Cinnost spole€enstvi se Fidi Seskym pravnim Fadem.

5. Tyto stanovy dnem nabyti své uginnosti rudi stanovy spoleenstvi pfijaté shromaZdénim dne
5.11.2009 ve zn&ni pozdg&jsich zm&n a dopliik.

6. Tyto stanovy byly schvéleny shromaZd&énim dne 8. prosince 2016 a schvélenim nabyvaji
ucinnosti. _

7. Zména posledni véty odst. 3 v ¢&l. 10, dopln&ni odst. 7 v &l 10, zm&na odst. 2 v CL 11 a

zména znéni celého Eldnku 13 stanov byla schvalena shroméZdénim vlastnikd dne 22. 11.
2022 a nabyla u¢innosti ptijetim.
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anka Satna Dr. Ivo Brothanek, CSc.
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